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SURSE INFORMATICE

ACTUALITATEA SI GRADUL DE CERCETARE A TEMEI
INVESTIGATE

Lucrarea de doctorat se doreste a acoperi toate palierele de interes teoretic si practic,
tratdnd tematica contractului de vanzare-cumparare 1in sistem timeshare din toate
perspectivele, complexitatea si dificultatea abordarii acestui subiect datorandu-se pe de o
parte caracterului multifatetat al dreptului timeshare, care este gresit calificat de legiuitorul
roman ca fiind o specie a dreptului de coproprietate fortata, iar pe de alta faptului ca doctrina
nu s-a preocupat de tematica proprietdtii periodice, in mare masurd pe motiv cd aceasta a
devenit o institufie reglementatd §i recunoscutd ca producdtoare de efecte in legislatia
romaneasca abia prin intrarea in vigoare a N.C.C., argument mai puteric in favoarea
actualitatii temei neputant fi invocat.

Doctrina romaneascd a produs numai cateva articole numarabile pe degetele de la o
mana, iar acelea nu mai sunt de actualitate intrucat vizeaza Directiva 94/47/CE si Legea
282/2004, in prezent abrogate prin Directiva 2008/122/CE si O.G. 14/2011. Cu privire la
dispozitiile N.C.C. in materia proprietatii periodice nu s-au pronuntat decat doi autori, iar
acele mentiuni sunt punctuale, netrecandu-se in revistd decat anumite aspecte, multe altele,
chiar mai problematice, fiind lasate intr-un con de umbra. Contractul de vanzare-cumparare in
sistem timeshare a fost pe deplin neglijat, neexistand niciun suport stiintific, pe care sa-mi
fundamentez cercetarile, iar jurisprudenta roméneasca in domeniu este sublima, dar lipseste
cu desdvarsire, pentru a cita dintr-o opera comica de mare notorietate.

In virtutea acestei situatii date, sursele prime pentru elaborarea acestei monografii au
fost insesi actele normative, schelet pe care am modelat structura lucrarii, Tmbracand-o, cu

precadere, cu straie de import (doctrind si jurisprudenta straind).



INOVATIA STIINTIFICA, IMPORTANTA TEORETICA SI
VALOAREA APLICATIVA A LUCRARII

Caracterul inovativ al acestei teze de doctorat este incontestabil, caci ea apare pe un
teren arid din punct de vedere al cercetarii stiintifice, insa productiv ca potential de obtinere a
unor descoperiri doctrinare, dar numai prin apelarea la un mecanism de forare in adancimea
tematicii.

Aceastd lucrare este prima de gen in literatura roméaneasca de specialitate, o
deschizatoare de drumuri pentru viitoare studii aprofundate, un serpas pe cararile nebatatorite
ale contractului de vanzare-cumparare in sistem timeshare. Pe langa calitatea de a fi un
almanah, 1n care se regasesc toate opiniile doctrinare nationale raslet exprimate, referitoare la
dreptul de folosintd pe duratd limitatd, monografia se caracterizeaza prin originalitate, din
perspectiva pozitiei personale, pe care a trebuit o s o adoptam cu privire la aspecte precum
natura juridica a dreptului de proprietate periodica (eronat indicata de N.C.C.), natura juridica
a contractului de vanzare-cumparare in sistem timeshare, forma pe care trebuie s o imbrace
acesta, modalitatile de incetare a raporturilor contractuale, maniera de instrainare a bunului
asupra caruia poartda dreptul de folosinta pe durata limitata, stabilirea normelor aplicabile in
cazul conflictului international de legi, etc.

In plus, materialul doctoral prezintd evolutiei institutiei timeshare, nu numai din
perspectiva istorico-juridica, ci si din cea a ilustrarii implementarii dispozitiilor legale pe piata
reald de consum si se adreseaza omului de rand, potential achizitor de drepturi timeshare, prin
consilierea acestuia in sensul efectuarii celei mai ispirate alegeri din punct de vedere al

raportului satisfactie-cost.

OBIECTIVELE MONOGRAFIEI

Lucrarea si-a propus sd puncteze urmatoarele sectoare de interes:

- lamurirea originilor institutiei timeshare;

- prezentarea evolutiei juridice a dreptului de folosintd pe durata limitata si a
argumentelor care au determinat revizuirea Directivei 94/47/CE, cunoscutd ca Directiva
Timeshare (directiva mama);

- clarificarea domeniului personal i material de aplicare a textelor de lege;

- punctarea atributelor dreptului de proprietate periodica si a limitelor exercitarii
acestuia;

- determinarea naturii juridice a multiproprietatii si a contractului de vanzare-
cumpdrare n sistem timeshare;

- analizarea contractului de vanzare-cumparare in sistem timeshare prin prisma
conditiilor de validitate, a efectelor de drept comun si specifice ale acestuia, a duratei, a
modalitatilor, uzuale si specifice, de incetare a raporturilor contractuale si a modalitatilor,

comune si speciale, de transmitere a dreptului timeshare;



- identificarea normelor conflictuale in materia contractelor incheiate cu
consumatorit;

- indicarea sanctiunilor aplicabile in caz de incdlcare a prevederilor in domeniu;

- prezentarea jurisprudentei relevante;

- expunerea unor date statistice cu privire la mediul economic din pietele interne;

- lansarea unor sfaturi catre potentialii titulari de drepturi timeshare;

- efectuarea unor propuneri de lege ferenda.

SUPORTUL METODOLOGIC SI TEORETICO-STIINTIFIC AL
MATERIALULUI DOCTORAL

Am redactat aceastd lucrare utilizand un limbaj accesibil, inteligibil, adresandu-ne
deopotriva specialistilor si neinitiatilor 1n stiinte juridice.

Monografia vizeaza, pe langad clarificarea aspectelor de naturd legislativa, atat
acoperirea palierului economic la nivel de individ si la nivel macroeconomic, cat si
repercusiunile resimgite de orice potential doritor de a se aventura prin hatisurile proprietatii
spatio-temporale. Teza se apleaca asupra legislatiei In materie si explicd metamorfozarile pe
care aceasta le-a suferit, atat pe plan intern, cat si la nivel comunitar, insistind si asupra
naturii juridice a dreptului timeshare si a contractului de vanzare-cumpdrare In sistem
timeshare, in functie de care se determind prevederile aplicabile si nu omite sa faca referire la
aspecte de drept international privat, avand in vedere cd aceste contracte de vanzare au, in
proportie de 95%, un element de extraneitate.

Metoda de analiza este una teoreticd, insd cu note pragmatice (si chiar cu referiri la
date statistice), concentrandu-ne strict pe tematica aleasa, nedivagand, neabordand subiectul
cu referiri colaterale inutile, considerand ca in fata cantitatii prevaleaza calitatea si neapeland
la insiruirea de ,,cuvinte goale ce din coada au sa sune”. O proportie insemnata a lucrarii este
fundamentatd pe tehnica oglindirii a patru acte normative, cele 2 directive (Directiva
94/47/CE si Directiva 2008/122/CE) si cele 2 legi de transpunere din Romania (Legea
282/2004 si O.G. 14/2011), ratiunea fiind aceea de a se evidentia mecanismul ,,inainte-dupa”.

Teza este multidisciplinard prin prisma caracterului compozit, mozaicat al
contractului de vanzare-cumpdrare in sistem timeshare, vizand urmatoarele ramuri de drept:
drept civil (dispozitii referitoare la formarea contractului, la forma pe care trebuie sa o
imbrace contractul si implicit la obligatiile de publicitate imobiliard, la modalitatile de
incetare specifice contractului de locatiune), drept comercial (efectele juridice ale contractului
de vanzare-cumparare comerciald), dreptul consumatorului (calitatea partilor si mengiunea
legilor de transpunere privitoare la completarea prevederilor acestora cu cele ale O.G.
21/1992 privind protectia consumatorilor, cu modificarile si completarile ulterioare), drept
comunitar (transpunerea diectivelor) si drept international privat (caracter transfrontalier al
contractului de vanzare-cumparare in sistem timeshare).

Pentru aceasta ratiune, bibliografia este voluminoasa, eterogena, vizand atat doctrina

straind, cat si pe cea nationald, dintre cele mai diverse sortimente (cursuri, tratate, monografii,
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lucrari generale, articole, reviste, periodice, culegeri de studii, compendii de specialitate,
ghiduri, articole de ziar, surse statistice, surse informatice, etc.), iar jurisprudenta este, de
asemenea, relevanta si densa, punctand cu tact practica instantelor europene si straine, caci in
Romania nu s-a pronuntat nicio hotarare in acest domeniu. Lucrarile de specialitate au
reprezentat doar o tusa de culoare peste schita trasatd prin raportarea la principalele acte
normative cu care se completeaza legea speciala n vigoare, mai precis O.G. 14/2011.

Astfel, demersului nostru de a asigura o documentare cat mai exactd au servit
documentele interne ale institutiilor europene si ale Ministerelor de Justitie din diverse state
membre U.E. si normele N.C.C. si ale legii sale de punere in aplicare, ale Codului Comercial
si ale dispozitiilor speciale care il intregesc, ale Legii 296/2004 privind Codul Consumului,
ale O.G. 21/1992 privind protectia consumatorilor, ale Legii 193/2000 privind clauzele
abuzive din contractele incheiate intre comercianti si consumatori, ale Legii 363/2007 privind
combaterea practicilor incorecte ale comerciantilor in relatia cu consumatorii §i armonizarea
reglementarilor cu legislatia europeana privind protectia consumatorilor, ale Legii 245/2004
privind securitatea generald a produselor, ale Legii 240/2004 privind raspunderea
producatorilor pentru pagubele generate de produsele cu defecte, ale Legii 455/2001 privind
semndtura electronica, ale Legii 365/2002 privind comertul electronic, toate cu modificarile si
completarile ulterioare, si ale Regulamentului Roma L.

Tinem sd facem o precizare in ceea ce priveste faptul ca Directiva 2011/83/UE
modifica dispozitiile Directivei 93/13/CEE privind clauzele abuzive in contractele incheiate
cu consumatorii si ale Directivei 1999/44/CE privind anumite aspecte ale vanzarii de bunuri
de consum si garantiile conexe s§i abrogd Directiva 85/577/CEE privind protectia
consumatorilor in contractele incheiate in afara spatiilor comerciale si Directiva 97/7/CE
privind protectia consumatorilor cu privire la contractele la distantd. Directiva 2011/83/UE
privind drepturile consumatorilor are menirea de a revigora cadrul legislativ preexistent,
referitor la drepturile consumatorilor ce deriva din contractele incheiate intre comercianti si
consumatori, cu precadere cele incheiate la distantd. Pe motiv cd termenul limita de adoptare a
directivei in legislatia nationala era 13 decembrie 2013, un raport al agentului guvernamental
pentru Curtea Europeand de Justitie, Serviciul Contencios dezvdluie faptul ca Tmpotriva
Romaniei a fost declansatd, la data de 27 ianuarie 2014, o actiune de infringement
(constatarea neindeplinirii obligatiei de transpunere a Directivei 2011/83/UE), in baza art. 258
TFUE, aceasta aflandu-se in faza precontencioasi (cauza 0191 din 2014). In cele din urma, pe
13 iunie 2014 a intrat In vigoare O.G. 34/2014 privind drepturile consumatorilor in cadrul
contractelor incheiate cu profesionistii, fiind legea de transpunere mult asteptata, la acest
moment fiind abrogate O.G. 130/2000 privind protectia consumatorilor la incheierea si
exercitarea contractelor la distantd si O.G. 106/1999 privind vanzarea in afara spatiilor
comerciale. La o atentd examinare a ordonantei, descoperim ca prevederile O.G. 34/2014 nu
sunt aplicabile contractelor care intra sub incidenta O.G. 14/2011 (legea speciala In materie
timeshare), dupa cum rezulta din art. 3 alin. 3 lit. h).
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Din moment ce Directiva 94/47/CE avea un caracter permisiv, neimpunand decat un
standard minimal de protectie pentru dobanditorii de drepturi de folosinta pe durata limitata
asupra unor imobile, statele membre si-au acordat libertatea de a suplimenta prevederile
comunitare cu norme nationale, ceea ce a condus la existanta 1n paralel a numeroase sisteme
de reglementare, fapt care s-a dovedit a fi in detrimentul intereselor consumatorilor, caci
legea aplicabild raportului de drept international privat ar fi putut fi desemnata una care il
dezavantaja pe titularul dreptului timeshare. Din aceasta ratiune s-au impus referiri la legile
nationale de transpunere a Directivei 94/47/CE, insa spre deosebire de majoritatea tezelor de
doctorat, care dedica o sectiune aparte dreptului comparat, am considerat ca metoda cea mai
eficienta de prezentare a specificatiilor in cauza este de a le Insdila in tesatura materialului
doctoral, motiv pentru care pe parcursul intregii lucrari se regasesc trimiteri la legile nationale
ale celor 27 de state membre ale U.E., pana la acel moment.

Pe fondul revizuirii directivei anterior amintite, Directiva 2008/122/CE a
uniformizat regimurile jurice distincte ale dreptului timeshare, prevederile acesteia fiind
chintesenta practicilor statelor membre si varianta indicata drept preferabila de majoritatea
participantilor la consultarile si atelierele (inclusiv reprezentanti ai guvernelor statelor
membre), organizate In vederea adoptdrii unui act normativ comunitar care sd nlocuiasca
Directiva 94/47/CE. Din aceastd cauza, in sectiunile destinate reglementarilor Directivei
208/122/CE nu se regasesc decat sporadic mentiuni cu privire la implementarea normelor
directivei prin legile nationale.

Chiar si referirile la cazuri jurisprudentiale sunt risipite in sectiuni, in partea a I1-a a
tezei (practicd) prezentdnd doar o statististicd a plangerilor formulate de cetdtenii statelor
membre.

SINTEZA CONTINUTULUI LUCRARII

Teza de doctorat este bicefalica, fiind compusd din doud unitati care se completeaza
si se potenteaza, una dedicatd dezbaterilor teoretice, iar cealaltd vizand aspectele practice pe
care le implicd Incheierea unui contract de vanzare-cumparare in sistem timeshare.

Partii I 1 se subsumeaza Titlul I denumit ,,Caleidoscopul proprietatii periodice”, care
are menirea de a trata fundalul institutiei timeshare (Capitolul 1) si preverile legale care
diriguiesc materia dreptului de folosinta pe durata limitata a unor bunuri (Capitolul al II-lea);
Titlul al Il-lea intitulat ,Specificul proprietatii spatio-temporale”, ce inglobeaza
caracteristicile proprietdfii partajate (Capitolul I) si natura juridica a multiproprietatii
(Capitolul al Il-lea); Titlul al Ill-lea care consemneaza trasaturile contractului de vanzare-
cumparare in sistem timeshare si in cadrul cédruia este identificat contractul de vanzare-
cumpdrare comerciald ca fiind genus proximum (Capitolul I), urmand a fi clarificata
differentia specifica (Capitolul al ll-lea), si dezbatute efectele contractului de vanzare-
cumpdarare de drept comun (Capitolul al IIlI-lea), efectele specifice ale vanzarii
multiproprietatii (Capitolul al IV-lea), durata contractului (Capitolul al V-lea), modalitatile de

incetare a raporturilor contractuale (Capitolul al VI-lea), pentru ca in final sa fie analizat
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contractul privind produsele de vacanta cu drept de folosinta pe termen lung (Capitolul al VII-
lea); Titlul al IV-lea care priveste intrdinarea proprietatii periodice si invedereaza modalitatile
uzuale de transmitere a dreptului timeshare (Capitolul I) si cele doud maniere specifice
prevazute de legea speciald, anume revanzarea proprietatii temps-partajé (Capitolul al 11-lea)
si schimbul multiproprietatii (Capitolul al III-lea).

Partea a Il-a este alcatuita din Titlul I, care, sub cupola dezvoltarii subiectului
plangerilor formulate pe rolul organelor competente, puncteaza semnele de atentionare pentru
consumatori (Capitolul I), stabileste normele conflictuale Tn materia contractelor incheiate cu
consumatorii (Capitolul al Il-lea) si identifica sanctiunile aplicabile in caz de incalcare a
prevederilor in domeniu (Capitolul al IIl-lea) si din Titlul al II-lea ce anvizajeaza mediul
economic si plasarea produselor timeshare pe piata imobiliard, prezentdnd o suitd de
informatii referitoare la datele statistice si evolutia fenomenului de-a lungul anilor (Capitolul
I), graficul actual al pietei timeshare (Capitolul al II-lea) si se incheie cu oferirea unor sfaturi
pentru realizarea unei achizitii inspirate (Capitolul al I1I-lea).

Lucrarea este finalizatd prin emiterea unor concluzii structurate in scurte precizari
asupra principalelor repere ale vanzarii in sistem timeshare (Capitolul I) si propuneri de lege
ferenda (Capitolul al Il-lea).

Institutia timeshare a facut obiectul unor ample controverse care priveau pana si
denumirea si originile conceptualiste ale acesteia, cici in diverse state, chiar dinainte de
edictatea Directivei 94/47/CE, au inceput sd producd efecte niste contracte similare. Nici
dreptul statal si nici prevederile internationale in materie nu au statuat o terminologie
universala pentru aceasta notiune, astfel ca in sistemele de drept european, continental sau
american, doctrinarii fac referire la proprietatea timeshare intrebuintdnd urmatoarele
denumiri:  times-property, interval ownership, time-span ownership, club-trustee,
teilzeitwohnrecht, multipropriété droit, droit de jouissance a temps partagé, propriété spatio-
temporelle, propriété saisonniére, nuvelle propriété, pre-propriété, 1’écopropriété,
multiproprieta, multipropriedad, propriedad periddica, direito de habitagdo periodica.

Utilizarea extensiva a concepului de multiproprietate a fost motivata de practicienii
francezi prin trimiterea la geneza institutiei, care a izvorat din forma comuna de coproprietate.
In ciuda celor prezentate, inadecvarea folosirii notiunii de multiproprietate sau multiutilitate a
condus la reconsiderarea naturii marcii care fusese aplicata acestei institutii. Conceptul a fost
descris drept prea vag si ambiguu, in timp ce acela de proprietate periodica, Tmbratisat si de
legiuitorul roman in Cartea a III-a, Titlul al Il-lea, Capitolul al V-lea din Noul Cod Civil, a
fost caracterizat drept incapabil sa surprinda adevarata esentd a institutiei timeshare.

La origini, timeshare-ul putea fi lesne denumit, metaforic, ,,Voda fara tara”, caci
avea statut de raport juridic ce producea efecte, in concret, insd era lipsit de orice
reglementare, prin care sd se statueze asupra elementelor contractuale minimale, cum ar fi:
calitatea partilor, obiectul contratului, domeniul material de aplicare, natura juridicd a
dreptului dobandit in urma parafarii contractului, un set clar de obligatii ce le incumba co-

contractantilor, sanctiunile aplicabile Tn cazul nesocotirii clauzelor contractului sau legea
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aplicabild in ipoteza incidentei vreunui litigiu, din moment ce aproape in integralitatea lor,
contractele timeshare sunt transfrontaliere. Vidul legislativ (numai Portugalia, Franta, Grecia
si Marea Britanie beneficiau de dispozitii speciale, dar si acelea fragmentare si deficitare) si
creativitatea, incorect directionatd a furnizorilor de timeshare, au generat numeroase
insatisfactii pentru dobanditorii, care se lasau furati de mirajul promisiunilor amagitoare ale
operatorilor economici. Aceste frustrari se manifestau pe doud planuri, pe de-0 parte din
pricina tehnicilor agresive, pe care le practicau comerciantii, ce puteau fi neindoielnic
caracterizati de dictonul ,,ii dai afara pe usd si intrd pe fereastrd”, iar pe de altd parte de
vinderea unei aparente a dreptului de proprietate, creatd prin mecanisme psihologice fine
aplicate de vanzatori, care prin staruinfe si atingerea coardelor sensibile, reuseau sa le insufle
consumatorilor un entuziasm artificial. Mai corect formulat, acestia nu erau vanzatori de
drepturi timeshare, ci vanzatori de iluzii, care se spulberau odatd cu debutul exercitarii
folosintei pe durata limitata.

In contextul in care, comerciantii devenisera mai abili speculatori decat jucatorii la
bursa, institutiile europene, cu precddere Parlamentul European, au fost luate cu asalt de
sesizdri din partea cetdtenilor europeni, care deplangeau starea pietei imobiliare timeshare si
reclamau practicile dezvoltatorilor de resorturi turistice.

Pornind de la aceste premise, prin procedura codeciziei, Parlamentul European si
Consiliul au adoptat, pe 26 octombrie 1994, Directiva 94/47/CE, denumita in doctrina
Directiva Timeshare si care, dealtfel, a raimas de referinta, ratiune pentru care, in elaborarea
acestei lucrdri, am urmarit firul logic al naratiunii juridice, linia trasatd din punctul PI
(adoptarea primei directive) pana in punctul P2 (revizuirea directivei initiale) si am subliniat
modificdrile si cauzele care le-au determinat, prin punerea in chenare alaturate a tuturor
aspectelor reglementate de cele doua directive. Directiva 94/47/CE a intrat in vigoare in data
de 28 noiembrie 1994, lasandu-li-se statelor membre ragaz sa o transpuna in 30 de luni de la
data publicarii in Jurnalul Oficial al Comunitatilor Europene.

Scopul declarat al adoptarii acestei directive reiese din expunerea de motive, care
reprezintd un pasaj antemergator al prevederilor per se, concentrandu-se asupra punctarii celor
mai importante aspecte reglementate de textul comunitar. Astfel, sunt recunoscute
disparitatile dintre legislatiile interne, clamate si de consumatori, care erau apte sa
obstructioneze functionarea adecvata a pietei interne si sd distorsioneze concurenta loiala,
fenomene care, intr-un final, sd conduca la inchiderea pietelor nationale. Pe acest fundal,
legiuitorul comunitar si-a propus sd instituie un set minimal de norme, care in urma deblocarii
pietelor interne, sa le fie de folos tot dobanditorilor. Directiva viza numai informarea asupra
elementelor constitutive ale contractului, a metodelor de realizare a informarii, a procedurilor
si a metodelor de anulare, rezolutiune, reziliere si retractare, toate celelalte aspecte fiind de
naturd sa-gi gaseascad reglementare in statele membre, fiecare dintre ele stabilind norme de
conduitd, prin care sa se asigure un grad cat mai ridicat de protectie a consumatorilor.

Directiva instaura un regim riguros de protectie atat precontractuald, prin remiterea

unui document informativ, ce trebuie sa cuprindd un ansamblu de specificatii ce se regaseau
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in lista anexata la finele actului normativ, cat si contractuala, caci ad validitatem contractul
trebuia sa fie redactat in scris, sd prevada o serie minima de informatii (anexa in integralitate)
si sd fie incheiat intr-o limba indicata precis, dintre limbile oficiale ale U.E. De asemenea, se
insista asupra dreptului de retract (denuntare unilaterald) de care beneficia dobanditorul, in
termenul de 10 zile, conferit acestuia pentru decantarea informatiilor furnizate prin
documentul informativ si contract, fiind prohibite toate platile in avans in interiorul acestuia.
In final, directiva avertiza asupra faptului ci in baza principiului subsidiaritatii, statele
membre au posibilitatea de a adopta sau de a mentine dispozitii mai favorabile In domeniu,
fard a aduce atingere obligatiilor statuate de aceasta si sunt dezavuate tentativele de a eluda
prevederile sale minimale, prin desemnarea ca lege aplicabila contractului a legislatiei unui
stat nemembru.

Dupa cum impunea directiva, Romania a transpus normele acesteia prin intermediul
Legii 282/2004, care a intrat in vigoare la 28 septembrie 2004. Initial, textul de lege trebuia sa
poarte o altd denumire si anume ,,.Legea privind folosinta temporard, in indiviziune a unui
imobil”, insa legiuitorul roman a decis probabil sa nu riste, intrucat, prin folosirea acestei
titulaturi ar fi inoculat opinia ca natura juridica a dreptului de folosintd pe duratd limitata este
de proprietate indiviza, preferand sa lase netratatd aceastd chestiune spinoasd, intocmai
precum directiva-mama. in preambul, A.N.P.C. sustine ci, din pricina valului de notificari
depuse de consumatorii, care semnalau practici de percepere in avans a unor sume, ce ar
constitui pretul unui contract timeshare, s-a recurs la adoptarea Legii 282/2004. Aceasta
alegatie frizeaza ridicolul, Intrucat In Romania nu s-a consemnat decat un caz rasunator (Vila
de Aur din Poiana Brasov), situatie in care nu s-a manifestat nici un incident. Fie pe motiv ca
traducerea expunerii de motive a Directivei 94/47/CE s-a realizat fara discernamant, fie din
negarea adevarului, potrivit cdruia Romaniei i1 revenea obligatia de transpunere, indiferent ca
incheierea contractelor timeshare era sau nu o practica in tara noastra, efectul este acelasi,
ilarul razbatand dintre randurile acestui preambul. Legea 282/2004 nu aduce nicio completare
comparativ cu directiva, rezumandu-se la a desemna A.N.P.C.-ul ca organ constatator al
nesocotirii prevederilor ei si la a institui raspunderea contraventionald pentru vanzatorii care
diminueaza coeficientul protectionist al legii.

Contractul timeshare, asa cum a fost reglementat de catre Directiva 94/47/CE, avea
o forma rigida, iar raportul dintre protectia, pe care o asigura, si incorsetarea, pe care o
impunea, a inclinat spre cea din urma, motiv pentru care au aparut varietdf{i de contracte
timeshare, dar care nu puteau beneficia de prevederile acesteia, Intrucit nu se incadrau in
limitele tiparului de exercitare a unui asemenea contract. Desi, initial, aceste operatiuni
juridice mai flexibile au aparut pe baza mecanismului cerere-ofertd, iar consumatorii erau
incantati cd pot personaliza un contract timeshare, acest demers nu a fost decat in detrimentul
lor, cdci, in ipoteza inregistrarii unui litigiu, protectia directivei nu putea fi extinsa si asupra
lor.

Practica a determinat conturarea unor neajunsuri ale Directivei 94/47/CE, iar

ajungerea la momentul in care aceasta a devenit anacronica si vetusta a reprezentat punctul de
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cotiturd pentru revizuirea ei. Institutiile europene au cooptat la dezbateri, pe aceastda tema,
numerosi actori ai scenei imobiliare timeshare, realizind ample cataloage de consemnari si
propuneri din partea organismelor ce au luat cuvantul. Dupa mai multe etape de consultari, s-a
schitat proiectul Directivei 2008/122/CE, menitd sd amelioreze i sd revigoreze pietele
interne.

Directiva 2008/122/CE a intrat in vigoare pe 23 februarie 2009 si este, curent, norma
comunitard la care se raporteaza statele membre, in materia protectiei consumatorilor, in
raporturile ce surprind drepturile de folosintd a unitatilor de cazare. Ratiunile pentru care a
fost necesara revizuirea Directivei 94/47/CE acopera evolutia pietei imobiliare timeshare,
aparitia unor noi produse de vacanta similare dreptului de folosinta pe durata limitata si a
anumitor tranzactii referitoare la dreptul timeshare (contractele de revanzare si contractele de
schimb) si constatarea cd anumite aspecte, deja reglementate, trebuie sa beneficieze de o
actualizare si clarificare, pentru a preveni dezvoltarea unor produse concepute astfel Incat sa
eludeze dispozitiile directivei, si cd lacunele existente in reglementare creeaza cazuri de
denaturare substantiald a concurentei si genereazd probleme grave consumatorilor,
impiedicand astfel functionarea corespunzatoare a pietelor interne.

Astfel, prin noua reglementare se urmdreste armonizarea completd pentru a se
asigura acelasi nivel ridicat de protectie a intereselor economice pentru toti consumatorii din
Uniunea Europeana si pentru crearea unei veritabile piete interne. Cu toate acestea, directiva
permite o abordare flexibild, oferind statelor membre atat posibilitatea sa aleagd modalitatea
de aplicare a anumitor prevederi ale acesteia, cat si sa adopte norme proprii pentru aspectele
nearmonizate de directivd, asa cum rezultd din paragraful 3 al expunerii de motive din
directiva.

Directiva 2008/122/CE are o sfera mai largd de aplicare, comparativ cu actul
normativ precedent, totusi ldsdnd autonomie decizionald statelor membre asupa posibilitatii
introducerii sau mentinerii unor dispozitii legale, cu privire la efectele exercitarii dreptului de
denuntare unilaterald in cadrul raporturilor juridice care nu intrd sub incidenta directivei,
asupra prevederilor conform carora nu poate fi incheiat niciun angajament intre consumator si
un furnizor de bunuri cu drept de folosintd pe durata limitata sau de produse de vacantd cu
drept de folosinta pe termen lung si nu poate fi efectuata nicio plata intre aceste persoane, atat
timp cat consumatorul nu a semnat contractul de credit pentru finantarea achizitiei acestor
servicii, asupra cailor de atac prevazute in dreptul contractual general, asupra Inregistrarii
bunurilor mobile sau imobile si transferul bunurilor imobile, asupra conditiilor de stabilire, a
cerintelor si a regimului de autorizare a comerciantilor si asupra determindrii naturii juridice
a drepturilor care fac obiectul contractelor reglementate de directiva. Aceasta clameaza prin
paragraful 23 al expunerii de motive ca ea nu depaseste ceea ce este necesar pentru a elimina
obstacolele din calea functiondrii corespunzatoare a pietei interne i pentru a atinge un nivel
ridicat, comun, de protectie a consumatorilor.

Acquis-ul comunitar creeaza cadrul necesar pentru sporirea gradului de protectic a

dobanditorilor dreptului de folosintd temporard asupra unui bun mobil sau imobil, necesitate
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devenita stringentd pentru ragiuni obiective, care au ca laitmotiv pierderea increderii de catre
populatie in institutia juridica, careia i s-a mai sters din patina conceptual contractuala,
devenind o figurd usor de digerat, prin prisma scopului principal pentru care se Incheie
(turistic, de petrecere a vacantei), dar care deopotriva a capatat o aurd de constructie ideatica
la hotarul ilicitului, prin masivele fraude realizate de companii de mai micd anvergura.

Introducerea unei structuri juridice si a unui regim uniform pentru schemele
investitionale administrate a avut menirea de a diminua riscul institutional, de a imbunatati
concurenta la nivel international, in domeniul industriei serviciilor financiare si, asa cum am
invederat si in paragraful anterior, de a augmenta protectia oferitd consumatorilor. Cu toate
acestea, operatorii timeshare sustin ca dezideratul nu numai ca nu ti-a atins scopul, ba, din
contrd, a actionat tocmai in sens contrar, cadrul normativ ridicind o suitd de obstacole
administrative, care angreneaza si costuri semnificative pentru domeniul reglementat,
relaxand concurenta internationala si aducand prejudicii protectiei consumatorului.

Legiuitorul comunitar pluseaza si accentueaza ca telul elaborarii unor norme, care sa
reglementeze fenomenul, este acela de a consfinti libertatea de circulatie intre statele membre
ale Uniunii Europene si asigurarea dreptului de libera sedere in spatiul comunitar.

Cu titlu general, modificarile aduse de intrarea in vigoare a noii directive ar fi
urmatoarele: reglementarea a incd 3 tipuri de contracte (contractul privind produsele de
vacanta cu drept de folosinta pe termen lung, contractul de revanzare si contractul de schimb);
inlocuirea titulaturii de ,,vanzator” cu cea de ,,comerciant” si a notiunii de ,,dobanditor” cu cea
de ,,consumator”; largirea domeniului material de aplicare si la bunuri mobile; reducerea
duratei minime a contractului la 1 an; conceperea unui formular stadard de informare (tipizat);
sporirea gradului de protectie precontractuald; extinderea termenului de denunt unilateral la
14 zile si introducerea unui nou termen prelungit de denunt pentru nepunerea la dispozitia
consumatorului a formularului standard de denuntare unilaterald a contractului; clarificarea
modalitatii de calcul a termenului de denunt unilateral si trimiterea la normele
Regulamentului CEE 1182/71 privind stabilirea regulilor care se aplica termenelor, datelor si
expirarii termenelor; indicarea mai clard a modulului de exercitare a dreptului de denunt;
stabilirea faptului ca ,,instrumentum”-ul contractului poate fi hartia sau orice suport durabil,
prevederea ca invitatiile la evenimente de promovare sau alte evenimente comerciale, in
cadrul cédrora se vand produse timeshare, trebuie sa fie caracterizate de transparenta; statuarea
faptului ca, In anumite cazuri, prevederile directivei se rasfrang si asupra contractelor a caror
lege aplicabila este cea a unui stat nemembru al U.E.; informarea consumatorilor asupra
amenzi traderilor care nu se supun normelor interne de transpunere a Directivei 2008/122/CE.

Ca rezultat al impunerii obligatiei de a transpune Directiva 2008/122/CE in legislatia
statelor membre pana la data de 23 februarie 2011, in ultima zi a intrat In vigoare O.G.
14/2011 cu scopul declarat in preambul de a permite comerciantilor sa indeplineasca
obligatiile prevazute in actul normativ european, astfel incat s fie atins obiectivul de creare a

pietei interne comunitare, care impune asigurarea unui cadru de reglementare unitar la nivelul
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Uniunii Europene si de a se evita posibilitatea declansarii procedurii de infringement, de catre
Comisia Europeana, Tmpotriva Romaniei. Ordonanta este imaginea oglindita a directivei si, pe
langa preluarea nedescriminatorie a prevederilor acesteia, adaugd doud elemente privind
mentinerea A.N.P.C-ului ca garant al respectarii dispozitiilor acesteia de catre comercianti si
sanctiuni contraventionale complementare).

Odatd cu intrarea in vigoare a ordonantei, este abrogatd Legea 282/2004 si se
stabileste ca dispozitie tranzitorie ca acelor contracte aflate in derulare la momentul in cauza li
se aplica dispozitiile O.G. 21/1992 privind protectia consumatorilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii 193/2000 privind clauzele abuzive din
contractele incheiate intre comercianti si consumatori, republicatd, cu modificarile ulterioare
si ale Legii 363/2007 referitoare la combaterea practicilor incorecte ale comerciantilor in
relatia cu consumatorii §i armonizarea reglementdrilor cu legislatia europeana privind
protectia consumatorilor, cu modificarile ulterioare.

Pe final, se face mentiunea ca prevederile O.G. 14/2011 se completeaza cu cele ale
Codului Civil si ale O.G. 21/1992, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare. In
fapt, consideram ca acestea trebuiau interpretate corelativ si cu dispozitiile speciale ale Legii
296/2004 privind Codul Consumului, ale O.G. 130/2000 privind protectia consumatorilor la
incheierea §i exercitarea contractelor la distanta, ale Legii 193/2000 privind clauzele abuzive
din contractele incheiate intre comercianti si consumatori, ale Legii 363/2007 privind
combaterea practicilor incorecte ale comerciantilor in relatia cu consumatorii i armonizarea
reglementarilor cu legislatia europeana privind protectia consumatorilor, ale Legii 245/2004
privind securitatea generald a produselor, ale Legii 240/2004 privind rdspunderea
producatorilor pentru pagubele generate de produsele cu defecte, ale O.G. 106/1999 privind
incheierea contractelor intre comercianti i consumatori in afara spatiilor comerciale, ale Legii
455/2001 privind semnatura electronica si ale Legii 365/2002 privind comertul electronic.

Intre timp, a intrat in vigoare Directiva 2011/83/UE care modifica dispozitiile
Directivei 93/13/CEE privind clauzele abuzive in contractele incheiate cu consumatorii si ale
Directivei 1999/44/CE privind anumite aspecte ale vanzarii de bunuri de consum si garantiile
conexe §i abroga Directiva 85/577/CEE privind protectia consumatorilor in contractele
incheiate in afara spatiilor comerciale si Directiva 97/7/CE privind protectia consumatorilor
cu privire la contractele la distantd. Pe 13 iunie 2014 a intrat in vigoare O.G. 34/2014 privind
drepturile consumatorilor in cadrul contractelor incheiate cu profesionistii, fiind legea de
transpunere mult asteptatd a Directivei 2011/83/UE, la acest moment fiind abrogate O.G.
130/2000 privind protectia consumatorilor la incheierea si exercitarea contractelor la distanta
si O.G. 106/1999 privind vanzarea in afara spatiilor comerciale. La o atentd examinare a
ordonantei, descoperim ca prevederile O.G. 34/2014 nu sunt aplicabile contractelor care intra
sub incidenta O.G. 14/2011 (legea speciald in materie timeshare), dupa cum rezulta din art. 3
alin. 3 lit. h).
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Lucrarea paralelizeaza cele 4 acte normative, doud comunitare (Directiva 94/47/CE
si Directiva 2008/122/CE) si doud nationale (Legea 282/2004 si O.G. 14/2011), insd pe mai
departe voi face referire doar la prevederile O.G. 14/2011, legea romaneasca in vigoare.

Este adevarat cd O.G. 14/2011 reprezinta legea speciald, insa presupunem ca din
pricina inexistentei unor dispozitii de drept comun cu care sd se completeze finisat, nu sa
formeze o constructie legislativa diforma, similara picturilor lui Salvador Dali, institutia
dreptului timeshare nici nu a cules laurii recunoasterii.

In prezent, dispozitii detaliate regasim in N.C.C., Titlul al II-lea, Capitolul al V-lea,
mai precis in art. 687-692, prevazandu-se ca regimul legal al acestei institufii de drept este
obligatoriu ori de cate ori dintr-o conventie reiese ca sunt intrunite conditiile necesare pentru a
caracteriza o proprietate ca fiind periodica. In conformitate cu art. 687 N.C.C, rezultd ci in
ipoteza in care existd indicii de netagaduit ca un contract Intruneste aceste trasaturi, partile nu
pot deroga de la regimul proprietatii periodice, ceea ce presupune ca vointa lor este
incorsetata si, deci, nu se pot abate de la spiritul conventiei pe care au incheiat-o, chiar daca ei
si-ar dori sd o subsumeze unei alte modalitati a dreptului de proprietate. Tragand o linie, vom
concluziona ca prevederile art. 687-692 N.C.C. reprezinta doar dreptul general in domeniul
proprietatii periodice, soclul pentru legea speciald, acestea venind in completarea dispozitiilor
0.G. 14/2011, care si aceasta va fi interpretatd prin prisma tuturor legilor speciale, care pot
avea inraurile asupra unui contract de vanzare-cumparare in sistem timeshare si pe care le-am
enuntat mai sus.

Timeshare-ul (proprietatea periodica) se exercita in limitele si conditiile impuse de
actul constitutiv, fundamentat pe imperiozitatea respectarii prevederilor art. 687-692 N.C.C.,
de unde deducem ca poate izvori exclusiv dintr-un act juridic (cu respectarea dispozitiilor in
materie de Carte Funciara), nu si dintr-un fapt juridic, ceea ce contrazice opiniile unor
doctrinari, care nu excludeau posibilitatea dobandirii acestui drept prin uzucapiune.

Din punct de vedere al limitelor in care poate fi exercitat dreptul timeshare, pentru
tronsonul temporal care i revine, titularul dreptului de proprietate periodica are posibilitatea
de a incheia acte de conservare, administrare si dispozitie dupd bunul plac, atat timp cat nu
depaseste intervalul pe care il detine. Orice act de administrare sau de dispozitie, care vizeaza
exercitiul folosintei pentru un alt segment temporal decat cel propriu titularului, este
considerat inopozabil titularului de drept al acelui interval si va fi lovit de nulitate relativa in
raporturile cu tertii de buna-credintd. Motivul determinant pentru care un act de conservare,
realizat chiar si pentru intervalul care nu-i apartine, nu va avea aceeasi soarta este caracterul
nevatamator al acestuia, o astfel de actiune dand nastere in numele celui care 1-a executat la
un drept de creantd, pentru recuperea cuantumului investit pentru efectuarea acelui act, in
raport cu valoarea drepturilor celorlalti proprietari in sistem timeshare, asa cum rezultd din
lecturarea art. 690 N.C.C. In schimb, actele prin care se consuma in tot sau in parte substanta
bunului pot fi efectuate numai cu acordul celorlati coproprietari.

Sub aspectul naturii dreptului de folosinta pe durata limitata, ordonanta nu face nicio

precizare, intocmai ca predecesoarea sa, Legea 282/2004, aceasta chestiune fiind transata abia
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prin intrarea in vigoare a N.C.C., legiutorul roman invrednicindu-se sa reglementeze expres
timeshare-ul abia prin adoptarea N.C.C., desemnandu-l ca modalitate a dreptului de
proprietate si inglobandu-1 in randul celorlalte forme de coproprietate fortatd, punand astfel
capat disensiunilor doctrinare cu referire la natura juridici a acestuia. In cele din urma, N.C.C.
a taiat nodul gordian si a inserat prevederi concludente si neinterpretabile, la art. 646 alin. 1
raportat la art. 687 N.C.C. De remarcat este ca, in ciuda denominatiei pe are i-o ofera art. 646
alin. 1 pct. 1 N.C.C., realitatea este ca proprictatea periodica nu are caracter comun, fiind
exclusiv o proprietate fortatd, din moment ce exercitarea prerogativelor se realizeaza succesiv
si repetitiv si vizeaza bunul 1n integralitatea sa. Mai concret, la finele fiecarui interval aferent
unui proprietar (nu coproprietar, cum il califica art. 689 N.C.C.), acesta cedeaza atributul
folosintei exclusive a bunului urmatorului proprietar, ceea ce inseamna ca ei nu se intalnesc
niciodata pentru a putea exercita concomitent si impreuna atributele dreptului de proprietate.

In ceea ce priveste domeniul personal de aplicare, art. 4 lit. ¢) din O.G. 14/2011
desemneaza ca instrainator al dreptului timeshare pe comerciant, acestei notiuni subsumandu-
I-se orice persoand fizicad ori juridicd ce actioneazd in cadrul activitatii sale comerciale,
industriale sau de productie, artizanale ori liberale, precum si orice persoand care actioneaza
in numele sau pe seama acesteia (reprezentantii, mandatarii, comisionarii, consignatarii,
agentii comerciali permanenti si intermediarii). Dupd cum rezultd din argumentele oferite in
cuprinsul monografiei, conceptul ,,comerciant” nu este doar o terminologie intrebuintatd de
legea speciald, trebuind astfel interpretata stricto sensu, ci se suprapune perfect peste limitele
conceptuale ale notiunii de comerciant din dreptul comun, asa cum este definit de N.C.C. si
este in consonantd si cu dreptul consumatorului. Conform art. 4 lit. f) din O.G. 14/2011,
dobanditor al dreptului de folosintd pe duratd limitata este ,,consumatorul”, calitate pe care o
poate intruni orice persoana fizicd ce actioneaza in scopuri din afara activitatii sale
comerciale, industriale sau de productie, artizanale ori liberale. Dum cum putem observa, pe
considerentul ca determinarea naturii juridice a dreptului timeshare este o prerogativd a
statelor membre, din ratiunea largirii cadrului de aplicare a dispozitiilor O.G. 14/2011 si1 la
contractele pe termen lung privind dobandirea unor beneficii pentru produsele de vacanta, de
revanzare si de schimb si din dorinta uniformizarii acquis-ului comunitar in materia dreptului
consumatorului, O.G. 14/2011 a modificat terminologia utilizata de Legea 282/2004, care
1dentifica aceiasi doi actori cu titulatura de ,,vanzator” si ,,dobanditor”.

Modificari notabile de perspectiva consemneaza si art. 4 lit. a) din O.G. 14/2011,
care largeste domeniul material de aplicare al legii la ,,spatiile de cazare peste noapte”, spre
deosebire de art. 3 lit. a) din Legea 282/2004, care facea referire numai la bunurile imobiliare,
in intelesul de bun imobil sau parte a acestuia, cu destinatie de locuit, asupra caruia poarta
dreptul care face obiectul contractului. Rezultd cd@ s-a inlaturat restrictia ca obiectul
contractului sa priveasca exclusiv bunurile imobile, astfel deschizandu-se orizonturile spre
configurarea in sfera cdmpului material de aplicare si a bunurilor mobile cu destinatie de
cazare, precum camping-urile, rulotele, caravanele, ambarcatiunile si altele asemenea care pot

indeplini aceasta cerinta.
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Nu pot beneficia de protectie din partea ordonantei acei semnatari ai contractelor ce
nu fac trimitere la unitati de cazare, cum ar fi cele de inchiriere a terenurilor pentru caravane
si rulote sau de instalatii pentru asigurarea pazei unor ambarcatiuni de agrement, etc. De
asemenea, vor fi excluse din randul contractelor care se bucurd de sustinere legislativa in
materia timeshare-ului acelea prin care se inchiriaza sau se solicitd rezervarea unei plaje
acoperite in scopul derularii unor intreceri sportive, din ratiunea ca art. 4 lit. a) din O.G.
14/2011 face vorbire despre obligativitatea sederii si intrebuintarii unitatii de cazare peste
noapte.

Ordonanta impune ca bunurile ce fac obiectul contractelor timeshare sa fie de uz
turistic, in sens contrar, intrunirea tuturor celorlate cerinfe prevazute de definitia
contractutului reglementata la art. 4 lit. a), raimane fara finalitate, cici numai cumulul tuturor
conditiilor stabilite de dispozitiile In materie poate atrage protectia normelor comunitare
pentru consumatorii care au devenit titularii acelui drept.

Prin semnarea contractului privind dreptul de folosintd pe duratd limitata,
consumatorul dobandeste dreptul de a utiliza una sau mai multe unitati de cazare, pe care fie
le alege el 1nsusi, fie 1i sunt puse la dispozitie de catre furnizorul de timeshare, ceea ce nu
trebuie confundat cu un contract de schimb, intrucét in ipoteza prima dreptul consumatorului
se rasfrange asupra unei pluralitdfi alternative de unitdti de cazare, dreptul de a opta pentru
una dintre ele apartinand unuia dintre semnatari, pe cand, in cazul contractului de schimb,
unitatea de cazare este cedatd unui alt consumator, pentru a se putea naste un drept de
folosinta asupra unei alte unitati de cazare, cu specificatii similare, localizatd in alt areal
geografic sau care vizeaza o alta perioada a anului.

O alta caracteristica a bunului asupra cdruia se instituie dreptul de folosintd pe durata
limitata este aceea ca permite cazarea peste noapte, pentru mai mult de o perioada de ocupare,
neprecizandu-se durata efectiva a ceea ce ordonanta numeste ,,perioadd de ocupare” si nici
daca aceasta trebuie sa aiba aceeasi intindere de fiecare datd. Putem deduce ca in decursul
unui an, consumatorul trebuie si foloseasca unitatea de cazare de cel putin doud ori. In vechea
reglementare, se prevedea cd folosinta se exercitd pentru o perioada determinatd sau
determinabila a anului care nu poate fi mai mica de o sdptdmana. Bineinteles ca ingeniozitatea
operatorilor economici nu a intarziat sd apara, lansand oferte cu duratd de 6 zile, astfel
eludand dispozitiile legilor de transpunere si nemaifiind constransi sd respecte drepturile
dobanditorilor.

Directiva 2008/122/CE stabileste prin paragraful 6 al expunerii de motive ca, in
sensul acestui act normativ, contractul privind dreptul de folosintd pe duratd limitatd a
bunurilor nu ar trebui interpretat ca incluzand rezervarile multiple de unitati de cazare,
inclusiv de camere de hotel, In masura in care rezervarile multiple nu implicd drepturi si
obligatii in afara celor care decurg din rezervarile separate. De asemenea, contractele
timeshare nu ar trebui interpretate ca incluzand contractele obisnuite de inchiriere, deoarece
acestea din urma se referd la o singurad perioada de ocupare neintrerupta si nu la perioade de

ocupare multiple. Aceastd prevedere a scapat atentiei legiuitorului roman, care a omis sa o

21



transpund, insa suntem convinsgi cd nu va avea aceeasi soarta si din partea doctrinarilor, care o
vor consemna cu deferenta cuvenita.

Beneficiare ale protectiei O.G. 14/2011 sunt patru contracte, dintre care ultimele trei
sunt introduse cu caracter de noutate, comparativ cu Legea 282/2004: contractul privind
dobandirea dreptului de folosinta pe o perioada determinata a unuia sau a mai multor spatii de
cazare, contractul pe termen lung privind dobandirea unor beneficii pentru produsele de
vacanta, cel de revanzare si cel de schimb.

In acceptiunea art. 4 lit. b) contractul pe termen lung privind dobandirea unor
beneficii pentru produsele de vacanta reprezinta acel contract cu o duratd mai mare de un an,
in temeiul caruia consumatorul dobandeste, cu titlu oneros, in principal, dreptul de a beneficia
de reduceri si de alte avantaje privind cazarea, cu sau fard excluderea transportului. Cu titlu
particular, art. 26 si 27 instituie anumite dispozitii derogatorii de la regimul contractului
timeshare, toate celelalte gasindu-si aplicare si In cazul sau. Astfel, platile, inclusiv acoperirea
cotizatiei de membru, sunt esalonate in rate anuale, de valori egale, si se efectueaza numai
conform unui calendar fix, pretinderea de citre comerciant a achitarii oricaror alte costuri
suplimentare fiind prohibita. In scopul reamintirii consumatorului despre debitul periodic,
comerciantul este obligat sa-i trimitd o solicitare scrisd de platd, pe hartie sau pe alt suport
durabil acceptat de acesta, cu cel putin 14 zile calendaristice inainte de scadenta. Din moment
ce durata minima pentru care se poate incheia un astfel de contract este de un an, ar fi
inechitabil fatd de consumator, a carui protectie este indeobste clamati, sd i se impuna sa
perpetueze efectele acestuia, daca serviciile nu-| satisfac sau s-a razgandit. Din acest motiv, el
are dreptul de a solicita incetarea contractului, fara penalizari, oricand dupa plata celei de a
doua dintre rate, notificindu-si intentia in termen de 14 zile calendaristice de la primirea
solicitarii de plata aferente fiecarei rate, acest drept neafectandu-i posibilitatea de a solicita
incetarea efectelor contractului si In temeiul dreptului comun.

Contractul de revanzare este definit de art. 4 lit. ¢) ca fiind acela in temeiul caruia un
comerciant acordd asistentd, cu titlu oneros, unui consumator pentru revanzarea sau
cumpadrarea drepturilor care decurg dintr-un contract privind dobandirea dreptului de folosinta
pe o perioada determinatd a unuia sau a mai multor spatii de cazare ori dintr-un contract pe
termen lung privind dobandirea unor beneficii pentru produsele de vacanta.

Conform art. 4 lit. d) contract de schimb poate fi catalogat cel in temeiul cdruia un
consumator participa, cu titlu oneros, la un sistem de schimb care 1i permite accesul la spatii
de cazare peste noapte ori alte servicii, in schimbul acordarii accesului temporar altor
persoane la avantajele ce decurg din contractul consumatorului respectiv privind dreptul de
folosinta pe o perioadd determinata a unuia sau a mai multor spatii de cazare.

Acestor trei contracte i se aplicd acelasi regim cu cel al contractului timeshare, in
materia publicitafii care le poate invdlui, a protectiei prin elemente precontractuale si
contractuale, a dreptului de retragere pe care il poate exercita consumatorul, a prohibirii
platilor in avans, a Incetdrii contractelor accesorii (doar contractul pe termen lung privind

dobandirea unor beneficii pentru produsele de vacantd), a manierei de sesizare a incalcarii
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dispozitiilor sale si a organului abilitat sa aplice sanctiuni contraventionale, a dispozitiilor
tranzitorii si de drept international privat, a solutionarii pe cale amiabila a eventualelor dispute
si a trimiterilor la legile completatoare. Pentru aceasta ratiune, pe mai departe voi face referire
strict la contractul privind dobandirea dreptului de folosinta pe o perioada determinata a unuia
sau mai multor spatii de cazare, cunoscut si sub titulatura de contract timeshare.

Din punct de vedere al naturii contractului timeshare, in cuprinsul lucrarii se
regasesc explicatii ample pentru care genus proximum al acestuia este contractul de vanzare-
cumpdrare comerciald, chiar dacd obiectul acestuia din urma nu poate fi decat un bun mobil,
iar contractul timeshare poate purta si asupra unui bun imobil. Demonstrand ca efectele
contractului timeshare sunt cele specifice unuia comercial, chiar daca are ca obiect un bun
imobil, trebuie subliniat cd operatorul economic (comerciantul/profesionistul) se va supune
atat rigorilor O.U.G 44/2008 privind desfagurarea activitatilor economice de catre persoanele
fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile familiale sau ale Legii 31/1990
privind societatile, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cat si obligatiilor
impuse de legile din materia protectiei consumatorului.

Pe langa trasatura comercialitatii, cele 4 tipologii de contracte mai indeplinesc o
caracteristicd relevantad, aceea de a se integra in categoria contractelor incheiate de
comercianti cu consumatorii, motiv pentru care sunt incidente si prevederile speciale ale Legii
296/2004 privind Codul Consumului, ale O.G . 21/1992 privind protectia consumatorilor, ale
Legii 193/2000 privind clauzele abuzive din contractele incheiate intre comercianti si
consumatori, ale Legii 363/2007 privind combaterea practicilor incorecte ale comerciantilor in
relatia cu consumatorii §i armonizarea reglementdrilor cu legislatia europeana privind
protectia consumatorilor, cu modificarile ulterioare, ale Legii 245/2004 privind securitatea
generald a produselor, ale Legii 240/2004 privind raspunderea producatorilor pentru pagubele
generate de produsele cu defecte, ale Legii 455/2001 privind semnatura electronicd, ale Legii
365/2002 privind comertul electronic, toate cu modificarile si completarile ulterioare, si ale
Regulamentului Roma I.

C. com. nu oferd o definifie speciald contractului de vanzare-cumparare comerciala,
motiv pentru care, in temeiul art. 1 C. com. acesta va beneficia de cea statuatd de art. 1650
N.C.C., in virtutea careia contractul in cauza este acela prin care vanzatorul transmite sau,
dupa caz, se obligd sd transmitd cumparatorului proprietatea unui bun sau orice alt drept, in
schimbul unui pret, pe care cumparatorul se obliga sa-l achite.

Sub aspectul regulilor formarii contractului, pentru contractele timeshare incheiate
intre prezenti, se vor aplica regulile generale statuate de art. 1182-1203 N.C.C, iar pentru cele
incheiate la distantd, normele Legii 455/2001 privind semnatura electronica si ale Legii
365/2002 privind comerful electronic. Ca piatrd de temelie pentru executarea obligatiilor
contractuale stau cateva idei, ce deriva din coroborarea art. 1527 si 1516 N.C.C. Reiese ca se
da curs principiului executdrii In naturd a obligatiilor, celui privind executarea Intocmai a
obligatiilor si celui care impune colaborarea in executarea obligatiilor. Prin urmare,

comerciantul trebuie sa transmitd, in termenul stabilit, dreptul de folosintd pe durata limitata
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asupra bunului convenit, respectand toate specificatiile si atributele, cu care a fost identificat
in documentul informativ/formularul standard de informatii, si la pretul inscris in contract, iar,
impreund cu dobanditorul, sd ia toate masurile necesare pentru a preveni sau limita
prejudiciul, pe care l-ar cauza neexecutarea sau executarea necorespunzatoare sau cu
intarziere a obligatiilor contractuale.

Neexecutarea de bunavoie a obligatiilor asumate prin contract, antreneaza, conform
art. 1516 N.C.C., dreptul creditorului de a solicita sau, dupa caz, de a trece la executarea silita
a obligatiei, de a obtine rezolutiunea sau reziliere contractului sau reducerea propriei obligatii
corelative, de a apela la orice alt mijloc prevazut de lege pentru realizarea dreptului sau sau de
a solicita obligarea debitorul la plata unor daune interese. in prealabil, insa, debitorul trebuie
pus in intarziere, fie printr-o notificare scrisd, prin care creditorul i solicitd executarea
obligatiei, fie prin cererea de chemare in judecatd, potrivit art. 1522 N.C.C., cu exceptia
cazurilor prevazute de art. 1523 N.C.C. cand punerea in intarziere opereaza de drept.

Coroborand dispozitiile art. 1350 si 1530 N.C.C., rezulta ca raspunderea debitorului
pentru neexecutarea obligatiilor contractuale constd in achitarea unor daune interese, care se
manifestd sub forma dobanzilor penalizatoare (neexecutarea la termen a obligatiilor banesti),
a clauzei penale (sumd convenitd de parti a fi platitd in ipoteza neexecutdrii obligatiilor
contractuale) sau a arvunei penalizatoare (suma convenita de parti a fi platita pentru dezicerea
de contract), insa acesta va fi exonerat de raspundere, in acord cu art. 1351 si 1352 N.C.C.
atunci cand prejudiciul este cauzat de forta majora, de cazul fortuit sau de fapta unui terf, cat
timp aceasta din urma are caracteristicile unui caz fortuit, iar, potrivit legii sau conventiei
partilor, cazul fortuit este exonerator de raspundere.

Potrivit art. 1531 N.C.C., creditorul are dreptul la repararea integrala a prejudiciului
pe care l-a suferit din pricina neexecutarii obligatiilor contractuale, astfel ca acesta trebuie sa
recupereze pierdea efectivd, beneficiul nerealizat, cheltuielile pe care le-a facut, intr-o limita
rezonabild, pentru evitarea sau limitarea prejudiciului, precum si prejudiciul nepatrimonial
suferit. In mod exceptional, dacd neexecutarea obligatiei este intentionati sau se datoreazi
culpei grave, debitorul va raspunde si pentru prejudiciile imprevizibile, Tnsa numai in ipoteza
in care sunt consecinta directa si necesara a neexecutarii obligatiilor.

In plus, in conformitate cu art. 1535 N.C.C., daca obiectul obligatiei debitorului
reprezinta o suma de bani, iar aceasta nu este achitata, creditorul are dreptul la daune-interese
moratorii, de la scadenta pana in momentul platii, iar articolul urmator prevede ca, in cazul
altor obligatii decat cele care au ca obiect plata unei sume de bani, executarea cu intarziere a
obligatiei confera intotdeauna dreptul creditorului la daune-interese moratorii egale cu
dobanda legala.

Cu titlu general, voi face remarca potrivit careia, in cazul contractelor comerciale,
libertatea contractuald functioneazd in tandem cu libertatea probelor si cu libertatea
solutiondrii litigiului pe calea arbitrajului. In consecinti, in consonanti cu art. 244 si 274
N.C.C. dovada contractului de vanzare-cumparare in sistem timeshare se poate face prin

intermediul inscrisurilor, al martorilor, al prezumtiilor, al marturisirii, al expertizei, al
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registrelor intocmite si tinute cu respectarea dispozitiilor legale si cu orice alte mijloace
prevazute de lege. In plus, partile pot apela pentru solutionarea litigiilor, ce vizeaza acest tip
de contract si pentru care nu se ajunge la un numitor comun, pe cale amiabila, si la arbitrajul
comercial institutionalizat sau ad-hoc, prin inserarea unei clauze compromisorii.

In ipoteza O.G. 14/2011, nu mai reiese atit de lesne, precum in cazul Legii
282/2004, ca prevederile ei se repercuteaza si asupra unui antecontract de vanzare-cumparare
in sistem timeshare, insd inspectand cu atentie textele de lege, sesizam ca, in conformitate cu
art. 18 alin. 1 lit. a) si b) din ordonanta., dreptul de a denunta unilateral contractul se naste
odatd cu incheierea sau intrarea in posesia contractului sau a ,,precontractului cu caracter
obligatoriu” (antecontractului), deci subliminal este indusa si aceasta convingere.

Desi nu se prevede in randul reglementarilor in materia contractelor timeshare, iar
vanzarea-cumpararea este eminamente negociabild, tindem sa credem ca specia contracului de
vanzare-cumparare 1n sistem timeshare are un iz de contract de adeziune, luand in calcul ca
pozitia dominanta in raportul juridic ii revine comerciantului (vanzatorului), tocmai de aceea
legiuitorul comunitar a introdus atdt de multe obligatii in sarcina acestuia, pentru a asigura
protectia intereselor economice ale consumatorului (cumpardtorului). Atat timp cat
comerciantul nu depaseste limitele impuse de legile de transpunere, consideram ca Inca are
suficienta putere de manevrabilitate a clauzelor contractuale, astfel incat forma finala a
contractului sa 1l avantajeze preponderent pe el, iar vointa cumparatorului sa nu valoreze mai
mult decat simpla acceptare a termenilor contractuali.

Daca, luand in considerare adenda de mai sus, consimtamantul, capacitatea si cauza
contractului timeshare urmaresc indeaproape prevederile de drept comun referitoare la
conditiile de validitate a unui contract de vanzare-cumparare comerciald, sunt cateva mentiuni
de efectuat sub aspectul obiectului si al formei.

Art. 4 lit. a) din O.G. 14/2011 stabileste ca prin parafarea contractului timeshare,
consumatorul dobandeste un drept de a utiliza una mai multe unitati de cazare peste noapte.
Astfel, contractul poate avea drept obiect dobandirea unui drept real, care sa garanteze
posibilitatea de a folosi o unitate de cazare, sau un drept de creanta. Daca ar fi vorba despre
un drept real, nu existd niciun obstacol in configurarea acestuia ca un drept de proprietate sau
ca un dezmembramant al acestuia. Cat despre potentialul unui drept timeshare de a fi un drept
de creantd, s-ar putea interpreta ca legiuitorul comunitar a avut in vedere dreptul
consumatorului la prestarea unor servicii.

0.G. 14/2011 prevede in art. 4, ca toate cele 4 tipuri de contracte, pe care le
diriguiesc au caracter oneros, Insa nu detaliaza maniera in care urmeaza sa se execute plata,
lasand in seama contractantilor stabilirea clauzelor precise, singura mentiune fiind aceea ca
achitarea in avans a oricdror costuri este interzisd in intervalul acordat pentru manifestarea
dreptului de denuntare unilaterald a contractului. Din punct de vedere economic, timeshare-ul
si produsele de tip timeshare constituie un melanj intre contractul de inchiriere a unei
proprietati (reinnoit prin tacita relocatiune) si prestarea unui serviciu (administrarea unei

proprietati sau room service). Contractele timeshare dau nastere la angajamente financiare
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substantiale din partea consumatorilor, care sunt finuti s achite un pret initial global, urmat
de plati anuale care se intind pe toata perioada derularii contractului. Exista probabilitatea ca
achizitorii sa se lase amagiti de taxa de acces la un club de travel discount care este mai
scazuta decat pretul unui contract timeshare, Insd In scurt timp vor fi treziti la realitate de
costurile impuse de sederile efective care, comparativ cu cheltuielile anuale de manageriere pe
care le datoreaza proprietarii de timeshare, sunt exponential mai mari. In ipoteza in care
consumatorul se alatura unei scheme de schimb, va fi nevoit sa-si onoreze obligatia de a varsa
0 taxa de asociere, un cuantum anual si o suma distincta pentru fiecare tranzactie in parte, in
timp ce contractele de revanzare implica, In principiu, un onorariu de renunfare pe care
consumatorul este obligat si o achite de la bun inceput, incd dinainte de perfectarea
revanzarii.

In urma detalierii si explicitarii detaliate, in cuprinsul monografiei, a argumentelor
pentru care opinam in acest sens, am concluzionat ca un contract de vanzare-cumparare in
sistem timeshare, ce are ca obiect un bun imobil, se va incheia in forma autentica, iar cel care
poartd asupra unui bun mobil va respecta dispozitiile O.G. 14/2011, astfel cd va garanta
prezentarea in forma scrisa a acestora, pe suport de hartie sau alt suport durabil acceptat de
consumator si redactarea in mod vizibil si usor de citit, cu font de minimum 12, pe culoare de
fond contrastantd cu fontul utilizat (ad validitatem forma scrisd). Legea 282/2004 nu stabilea
decat ca forma pe care trebuie si o imbrace contractul era cea scrisd. De aceastd data,
legiuitorul a fost mai prevazator in explicitarea notiunii de suport durabil, stipuland la art. 4
lit. h) cd inseamnd orice instrument care permite consumatorului sau comerciantului sa
stocheze informatiile, care 1i sunt adresate personal, intr-un mod accesibil pentru referinte
ulterioare, pentru o perioada de timp adecvatd, in scopuri informative, §i care permite
reproducerea neschimbatd a informatiilor stocate.

Interpretdnd aceste mentiuni, putem trage concluzia cd documentul informativ nu
trebuie sa imbrace, in mod obligatoriu, forma scrisd, o gravare pe CD sau DVD ridicandu-se
la standardele impuse de ordonantd. Aceasta chestiune a stabilirii instrumentelor prin care se
poate realiza informarea consumatorului a figurat chiar si in Propunerea de adoptare a
Directivei privind drepturile consumatorilor, elaborata de Parlamentul European si de
Consiliu, in care era introdusd o solicitare expresa ca in cuprinsul acestei definitii sa se faca
referire la documentele nscrise pe hartie, memoriile USB, CD-ROM-uri, DVD-uri, stick-uri
de memorie si pe hard-disk-uri, in care se pastreaza corespondenta electronica si fisierele
PDF.

In plus, potrivit art. 1245 N.C.C. ,contractele care se incheie prin mijloace
electronice sunt supuse conditiilor de forma prevazute de legea speciald”. Prin art. 5 i 6 din
Legea 455/2001, inscrisul in forma electronica, cdruia 1 s-a Incorporat o semnaturd electronica
(executatd in conditiile legii), este asimilat inscrisului sub semnatura privata, iar inscrisul in
forma electronica, caruia i s-a Incorporat o semndturd electronica, recunoscut de cel caruia i se

opune, are acelasi efect intre parti ca si actul autentic.
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Din cuprinsul art. 13 din ordonanta reiese ca orice contract dintre cele 4 trebuie sa
cuprinda, pe langa datele din formularele standard de informatii, identitatea, domiciliul sau
denumirea/sediul social al partilor contractante, separat formularul standard referitor la
dreptul de retragere, modalitatile de notificare si semnatura fiecarei parti, precum si data si
locul incheierii contractului.

In plus, art. 15 alin. 1 invedereaza ca, inca dinaintea celebrarii contractului,
comerciantul are Indatorirea de a atrage atentia consumatorului, de o maniera explicita, asupra
existentei dreptului de denuntare unilaterald a contractului (drept de retract) si a termenului in
care acesta se poate prevala de aceasta facilitate, precum si asupra interzicerii platilor
anticipate, in intervalul conferit pentru manifestarea dreptului de retract, iar clauzele
contractuale corespunzitoare trebuie semnate separat, pentru constientizarea consumatorului
cu privire la importanta acestor drepturi de care beneficiaza, ba mai mult decat atat, contractul
trebuie sa includa distinct si un formular standard de retract.

Din dorinta de a-i permite consumatorului sa revizuiasca oricand doreste clauzele
contractuale si pentru a servi drept instrumentum probationis, art. 16 stipuleaza ca acesta va
intra, la momentul incheierii contractului, in posesia a cel putin unui exemplar.

Art. 12 alin. 1 din ordonanta puncteaza ca limba de intocmire a contractului este cea
romana, insa, 1n situatia aparte in care consumatorul este cetatean strain sau isi are resedinta in
straindtate, contractul se redacteaza, in functie de preferinta acestuia, si in limba sau una
dintre limbile statului membru pe teritoriul caruia isi are resedinta sau al carui cetatean este,
numai dacd aceasta este o limba oficiala a U.E. Alin. 3 al art. 12 retine cd, in ipoteza unui
contract timeshare ce are ca obiect un singur bun imobil determinat, comerciantul trebuie sa
punad la dispozitia consumatorului o traducere autorizatd a contractului in limba sau intr-una
dintre limbile statului membru in care se afla bunul imobil, daca aceasta este o limba oficiala
a U.E, cu titlu gratuit si intr-un termen ce nu trebuie sa depaseasca 15 zile calendaristice, ce se
contabilizeazd incepand cu data incheierii contractului sau a unui precontract cu caracter
obligatoriu sau cu data la care consumatorul intrd in posesia contractului sau a oricarui
precontract obligatoriu, daca aceasta se succede momentului din teza intai.

Art. 688 N.C.C. stipuleazd cd proprietatea periodica se naste In temeiul unui act
juridic, dispozitiile in materie de Carte Funciard aplicandu-se in mod corespunzaitor.
Consideram ca aceasta mentiune nu are doar menirea de a fi in consonanta cu art. 885 s1 877
N.C.C, care impun inscrierea cu rolul de a asigura transmiterea sau, dupa caz, constituirea,
modificarea si stingerea drepturilor reale imobiliare si pentru a indeplini formalitatile de
opozabilitate fatd de terti, ci, din pricina specificului dreptului de proprietate periodica, fata
de care se urmareste cu dificultate rotatia intervalelor de timp in care se exercita atributul
folosintei, inscrierea facilitdnd posibilitatea de informare a tertilor in legdtura cu situatia
juridicd a imobilelor inscrise in Cartea funciara, permitdnd solutionarea conflictelor dintre
tertii dobanditori ai aceluiagi drept sau de drepturi concurente privind acelasi imobil,
asigurand posibilitatea probarii situatiei juridice a unui imobil si furnizand date institutiilor

publice ale statului, necesare sistemului de impozitare si pietei imobiliare.
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Dupa cum a reiesit din tratarea subiectului domeniului material de aplicare, obiectul
proprietatii periodice il poate constitui un bun mobil sau imobil, intabularea dand nastere, prin
efectul constitutiv, dreptului de proprietate periodica asupra bunului imobil, atat intre parti,
cat si fatd de terti, conform prevederilor art. 885 N.C.C., cu exceptia cazurilor prevazute de
legiuitor in art. 887 N.C.C. Punctam, Tnsd cd Inscrierea are efect constitutiv numai dupa
finalizarea lucrarilor de cadastru la nivelul unitatii administrativ-teritoriale, In care este situat
imobilul, pana in acel moment aceasta realizdndu-se numai in scopul opozabilitatii fatad de
terti, potrivit art. 56 alin. 2 din Legea 71/2011 de punere in aplicare a N.C.C.

Art. 896 N.C.C. anvizajeaza ca ori de cate ori cel obligat sa transmita , sa constituie
sau sd modifice, in folosul altuia, un drept real asupra unui imobil, nu isi indeplineste
obligatiile, se va putea apela la instantd pentru ca aceasta sd dispuna inscrierea. Daca actiunea
in prestatie tabulara a fost notatd in Cartea Funciara, hotararea judecatoreasca se va inscrie din
oficiu si Tmpotriva celor care au dobandit vreun drept tabular dupa notare.

In raport cu art. 902 alin. 1 N.C.C., drepturile de creants, faptele sau alte raporturi
juridice privitoare la imobilele Tnscrise devin opozabile tertilor exclusiv prin notare, daca nu
se poate demonstra ca s-au cunoscut pe alta cale, cu exceptia cazului in care legea prevede ca
simpla cunoastere a acestora nu este suficientd pentru a suplini lipsa de publicitate.

Ca orice contract de vanzare-cumpdrare, cel prin care se dobandeste un drept
timeshare poate fi precedat de semnarea unui antecontract. Sub acest aspect, art. 906 N.C.C.
traseaza o serie de norme, 1n sensul carora notarea promisiunii de a Incheia un contract, avand
ca obiect dreptul de proprietate asupra unui imobil sau un alt drept, in legaturd cu care se
poate face o notare in Cartea Funciard, daca promitentul este inscris ca titular al dreptului ce
face obiectul promisiunii, se efectueaza, sub sanctiunea respingerii cererii de notare, oricand
in termenul stipulat pentru executarea promisiunii, insd nu mai tarziu de 6 luni Tnainte de
expirarea acestuia. Antecontractul va putea fi radiat , in cazul in care cel indreptitit nu a cerut
instantei pronuntarea unei hotarari care sa tind loc de contract, in termen de 6 luni de la
trecerea termenului fixat pentru incheierea lui sau, daca, intre timp, imobilul a fost definitiv
adjudecat in cadrul vanzarii silite de catre un tert, care nu este tinut sa raspunda de obligatiile
promitentului. In schimb, din oficiu, se va dispune radierea daca, pani la expirarea termenului
de 6 luni de la trecerea termenului fixat pentru incheierea contractului, nu a fost solicitata
inscrierea dreptului care a facut obiectul promisiunii, cu exceptia cazului in care cel
indreptatit a cerut notarea in Cartea Funciard a actiunii prin care a cerut pronuntarea unei
hotarari care sa tina loc de contract. Tot din oficiu, se va radia antecontractul in toate cazurile
in care, pana la incheierea contractului sau pana la solutionarea definitivd a actiunii, imobilul
a fost definitiv adjudecat in cadrul executarii silite de catre un tert, care nu este tinut sa
respecte obligatiile promitentului.

In ceea ce priveste bunul mobil asupra ciruia poarta dreptul timeshare, nu se impune
luarea unor masuri de publicitate, Intrucat posesia acestuia echivaleaza cu proprietatea si ii
confera aura opozabilitatii. Astfel, in ipoteza in care vanzatorul a transmis dreptul de

proprietate periodica asupra bunului mobil la doud persoane, cea pusa in posesie este preferata
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si-l poate exercita, chiar daca titlul sau are o data ulterioara, atat timp cat se dovedeste buna sa
credinta.

Din punct de vedere al efectelor pe care le produce, contractul de vanzare-cumparare
in sistem timeshare, imprumutand 70% dintre caracteristice contractului de vanzare-
cumpdrare comerciala, va da nastere, In numele comerciantului, obligatiei de transmitere a
dreptului de proprietate sau a dreptului instrdinat, de predare a bunului, de garantare contra
evictiunii si viciilor lucrului transmis, iar, in sarcina consumatorului, obligatiei de platd a
pretului, de luare in primire a lucrului vandut si de suportare a cheltuielilor contractului.

Aditional, comerciantului 1i mai revin si niste obligatii specifice, prevazute de O.G.
14/2011, mai precis obligatia de informare precontractuald si contractuald a consumatorului.
Acest ultim deziderat se implineste prin atenta veghere la respectarea dispozitiilor privitoare
la forma pe care trebuie sa o Tmbrace contractul, limba 1n care trebuie redactat, setul minimal
de informatii pe care trebuie sa-l1 cuprinda si la semnalarea de catre comerciant, aprioric
semnarii contractului, a existentei dreptului de retract si implicit a duratei de timp in care
consumatorul il poate exercita §i a interzicerii platilor in avans in acea perioada. Cum secunda
am prezentat-o deja in paragrafele anterioare, vom mai vabozi numai asupra obligatiei prime.
Astfel, art. 10 alin. 1 din ordonanta invedereaza ca informatiile precontractuale se livreaza:

a) in cazul unui contract privind dobandirea dreptului de folosintd pe o perioada
determinatd a unuia sau a mai multor spatii de cazare, prin intermediul formularului standard
de informatii prevazut in anexa nr. 1 si al informatiilor enumerate in partea a 3-a a
formularului respectiv;

b) in cazul unui contract pe termen lung privind dobandirea unor beneficii pentru
produsele de vacanta, prin intermediul formularului standard de informatii prevazut in anexa
nr. 2 si al informatiilor enumerate in partea a 3-a a formularului respectiv;

c) in cazul unui contract de revanzare, prin intermediul formularului standard de
informatii prevazut in anexa nr. 3 si al informatiilor enumerate in partea a 3-a a formularului
respectiv;

d) in cazul unui contract de schimb, prin intermediul formularului standard de
informatii prevazut in anexa nr. 4 si al informatiilor enumerate in partea a 3-a a formularului
respectiv.

Alin. 2 al art. 10 stabileste ca 1i mai incumba comerciantului o obligatie, si anume de
a completa formularele standard din anexele I-IV cu informatii suplimentare, suficiente si
precise, astfel Tncat sd nu inducd in eroare consumatorul §i pentru a permite acestuia sd ia
decizia de a contracta in deplind cunostintd de cauza. Din moment ce formularea utilizata de
0.G. 14/2011 face vorbire despre ,,obligatia de a completa”, putem interpreta, desi nu se
prevede expres, ca intentia legiuitorului roman a fost ca transpunerea Directivei 2008/122/CE
sd se asemene cu Directiva 94/47/CE si Legea 282/1994 , care statuau ca informatiile din
anexd nu reprezinta decat un standard minimal pe care trebuie sd-1 indeplineasca vanzatorul-
comerciant, acesta putand, din proprie initiativd sau prin impunerea legii, sd complineasca

eventualele lipsuri, care ar genera lacune de intelegere din partea consumatorului, cu
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informatii suplimentare, totul in ideea de a asigura un grad de protectie cat mai ridicat
potentialului titular al dreptului timeshare.

Conform art. 9 alin. 1 din ordonanta, comerciantul furnizeaza consumatorului toate
informatiile prevazute la art. 10, de o manierd care nu presupune acordarea unei retributii,
clara, usor comprehensibila si Tnmagazinata in scris, fie pe hartie, fie pe un alt suport durabil,
accesibil consumatorului, iar art. 14 alin. 2 evidentiaza ca modificarile, survenite intre
momentul prezentarii prospectului si parafarea contractului, se vor comunica, in scris,
consumatorului, pe hartie sau pe alt suport durabil usor accesibil acestuia si pe care il accepta,
inainte de incheierea contractului. De remarcat este adaugirea pe care o efectueaza legea de
transpunere, referitoare la faptul ca acel ,,alt suport durabil” nu trebuie doar sd confere
accesibilitate neingradita si lipsitd de obstacole la modificari, ci este obligatoriu ca el sa fie
acceptat de consumator, cici, e posibil, ca acel mijloc de stocare a informatiilor sa intruneasca
criteriile pentru o persoana cu pregatire medie din punct de vedere tehnic, insd nu si cineva,
care, de exemplu nu detine cunostinte 1n utilizarea computerului.

In art. 9 alin. 1 lit. d) se specifica faptul ci formularul stardard de informatii se
redacteaza in limba romana sau, 1n cazul in care consumatorul este cetdtean strdin ori isi are
resedinta in straindtate, acesta se redacteaza, la alegerea lui, si in limba sau limbile oficiale ale
statului pe teritoriul caruia isi are resedinta ori al carui cetatean este, sub conditia ca aceea sa
fie o limba oficiala a U.E.

Spre deosebire de Legea 282/2004, care nu introducerea un termen obiectiv, care sa
reprezinte un prag maximal pand la care, cel mai tarziu poate fi remis formularul standard de
informatii, art. 9 alin. 1 lit. ) si alin. 2 al aceluiasi articol pun punctul pe ,,i” si stabilesc ca
informatiile precontractuale trebuie sa-i parvind consumatorului, sub forma unui document
scris, cu suficient timp inainte ca acesta sa incheie un contract sau sd accepte o ofertd, insd cu
cel putin 15 zile inainte de acest eveniment, dar perioada de 15 zile nu este obligatoriu de
respectat, atat timp cat reducerea ei survine in urma acordului scris al consumatorului, nu doar
al unei incuviintari verbale, deoarece neindeplinirea obligatiei de informare in conditiile legii
poate atrage anularea contractului.

Consumatorului 1i este conferit un drept aparte si distinct de cel din dreptul comun,
si anume, de a denunta unilateral contractul. In cuprinsul lucririi am realizat o dezbatere
asupra sensului acestei terminologii utilizate, in contextul in care Directiva 94/47/CE instaura
aceeasi prerogativa, insd sub titulatura de drept de retract, iar Legea 282/2004 si ulterior
Directiva 2008/122/CE si O.G. 14/2011 au preferat sa o modifice cu notiunea de ,,drept de
denunt unilateral”. Conform art. 10 alin. 1, art. 13 lit. b) si ¢) si art. 15 din O.G. 14/2011,
comerciantul trebuie sa furnizeze comerciantului, in timp util si inainte ca acesta sa incheie un
contract sau sa accepte o ofertd, formularele standard de informatii, in partea a 2-a a carora
este inclusa informatia referitoare la putinta acestuia de a denunta unilateral contractul, astfel
atingandu-se nivelul scontat de protectie precontractuala a intereselor economice ale
titularului dreptului. In plus, comerciantul trebuie si atragi atentia consumatorului, intr-0

maniera explicitd, asupra existentei dreptului de denuntare unilaterald a contractului si a

30



termenului in care poate fi exercitat, iar aceastd clauza se va semna separat, pentru
constientizarea consumatorului asupra importantei acestei facilitati ce 1 se conferd. Mai mult
decat atat, contractul e musai sd cuprindd un formular standard separat de denuntare
unilaterald, prevazut in anexa V, care are scopul de a facilita exercitarea acestui drept.

Art. 17 din ordonanta subliniaza ca un consumator are dreptul de a se retrage din
contractul privind dobandirea dreptului de folosinta pe o perioada determinata a spatiilor de
cazare, contractul pe termen lung privind dobandirea unor beneficii pentru produsele de
vacanta, contractul de revanzare sau din contratul de schimb, fara invocarea vreunui motiv, in
termen de 14 zile calendaristice (comparativ cu termenul de 10 zile oferit de Legea 282/2004),
jar art. 18 alin.1 aduce completarea potrivit céareia inceputul termenului de denuntare
unilaterald a contractului se va considera fie ziua incheierii contractului ori a unui precontract
cu caracter obligatoriu (antecontract), fie ziua in care consumatorul intrd in posesia
contractului sau antecontractului, daca aceasta este ulterioara datei semnarii lor.

Art. 18 alin.2 si 3 din ordonata prevede ca, in cazul in care comerciantul a completat
si a pus la dispozitia consumatorului sub forma scrisa, pe suport de hartie sau pe un alt suport
durabil, formularul standard separat de denuntare unilaterald a contractului, in termen de un
an de la data incheierii contractului ori a unui antecontract sau din ziua in care consumatorul a
intrat in posesia contractului sau a antecontractului, daca este ulterioara semnarii lor, termenul
de denuntare unilaterald a contractului curge de la data la care consumatorul primeste acest
formular (sporeste termenul de 3 luni prevazut de Legea 282/2004).

Acelasi rationament se aplica si in ipoteza in care informatiile mentionate la art. 4
alin. 1, inclusiv formularul standard prevazut in anexele I-1V, au fost puse la dispozitia
consumatorului sub forma scrisa, pe suport de hartie sau pe un alt suport durabil, in termen de
trei luni de la data incheierii contractului ori a unui antecontract sau din ziua in care
consumatorul a intrat Tn posesia contractului sau a antecontractului, dacd este ulterioara
semndrii lor.

Spre deosebire de art 6 alin. 2 din Legea 282/2004, care dispunea ca, in cazul in
care, la finele termenului de trei luni in care dobanditorul poate rezilia, acesta nu a fost
complinit cu informatiile enuntate la literele a), b), ¢), d) punctele 1 si 2, h), 1), k), 1) si m) din
anexa, iar dobanditorul nu si-a exercitat dreptul de reziliere, acesta poate denunta unilateral
contractul in termen de 10 zile, care Incep sa curga din ziua urmatoare expirarii termenului de
trei luni (in fapt, termenul era de 3 luni si 10 zile), art. 19 lit. a) si b) din ordonanta instituie un
termen prelungit de retract, pentru situatia in care obligatia de informare precontractuald sau
contractuald nu se executa deloc.

a) un an si paisprezece zile calendaristice de la data incheierii contractului ori a unui
antecontract sau din ziua in care consumatorul a intrat in posesia contractului sau a
antecontractului, daca este ulterioara semnarii lor, In cazul iIn care comerciantul nu a
completat si nu a pus la dispozitia consumatorului sub forma scrisa, pe suport de hartie sau pe
un alt suport durabil, formularul standard separat de denuntare unilaterala a contractului,

prevazut la art. 5 alin. 4;
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b) trei luni si paisprezece zile calendaristice de la data incheierii contractului ori a
unui antecontract sau din ziua in care consumatorul a intrat in posesia contractului sau a
antecontractului, daca este ulterioara semnarii lor, in cazul in care informatiile mentionate la
art. 10, inclusiv formularul standard prevazut in anexele I-1V, nu au fost puse la dispozitia
consumatorului sub forma scrisa, pe suport de hartie sau pe un alt suport durabil.

Cat priveste modul de calcul al termenului de denunt, din moment ce ordonanta nu
realizeaza nicio mentiune speciald, intuim ca se vor aplica prevederile dreptului civil. Drept
urmare, potrivit art. 2553 alin. 1, 2 si 3 N.C.C., pentru determinarea duratei termenului nu se
va tine cont de prima si ultima zi a acestuia si se va considera implinit la ora 24:00 a ultimei
zile, cu exceptia situatiei in care este vorba despre un act ce trebuie indeplinit intr-un loc de
muncd, ipotezad in care termenul se va implini la ora la care Inceteazd programul normal de
lucru. Daca ultima zi a termenului este una nelucratoare, termenul se considera implinit la
sfarsitul primei zile lucrtoare care ii urmeaza. in conformitate cu art. 2554 N.C.C., actele de
orice fel se socotesc facute in termen, dacd Inscrisurile care le constatd au fost predate
oficiului postal sau telegrafic cel mai tarziu in ultima zi a termenului, pand la ora la care
inceteaza , In mod obisnuit, activitatea la acel oficiu, iar aceastd norma se rasfrange si asupra
actelor ce trebuie indeplinite intr-un loc de munca.

Din moment ce, in opinia noastrd, termenul de denunt prevazut de O.G. 14/2011 este
unul de decadere, neexercitarea acestuia in intervalul instituit de legiuitor atrage Tmpiedicarea
efectudrii retractului la o data ulterioara.

Art. 21 alin. 1 si 2 din O.G. 14/2011 anvizajeaza ca incunostintarea comerciantului
despre denunt se realizeaza prin remiterea notificarii in forma scrisa pe suport de hartie sau alt
suport durabil sau consumatorul poate utiliza formularul standard de denuntare unilaterala a
contractului prevazut in anexa V. Termenul intrebuintat este acela de ,,poate”, ceea ce
presupune cd si o simpla notificare realizatd dupa o schema personald a consumatorului
produce acelasi efect precum completarea formularului standard de denunt. Notificarea se
transmite inainte de expirarea termenului de denunt.

Art. 22 si 23 din ordonanta este mult mai generos decat predecesorul sdu, art. 6 alin.
4 si 5 din Legea 282/2004, care prevedea cd exercitarea dreptului la retract da nastere din
partea dobanditorului la obligatia de rambursare numai a cheltuielor care, in conformitare cu
dreptul intern, sunt ocazionate de incheierea contractului si retractarea din contract si care
corespund formalitatilor legale care trebuie indeplinite Tnainte de expirarea termenului de
manifestare a retractului, acestea fiind expres stabilite prin contract. Actuala reglementare
statueaza ca exercitarea dreptului de denuntare unilaterald a contractului conduce la incetarea
obligatiei partilor de a executa contractul si nu il angajeaza pe consumator la suportarea
vreunui cost sau a vreunei sume aferente eventualelor servicii prestate inainte de denuntarea
unilaterald a contractului. Alineatul 1 nu reprezintd decat o reeditare a regulilor de drept
comun in materia cauzelor de ineficacitate a contractelor, derogarea de la prevederile generale
fiind instituitd de alin. 2, care il exonereaza complet pe consumator de orice raspundere

patrimoniald pentru exercitatea dreptului de denunt.
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Interpretand formularea directivei care statueaza ca niciun consumator ,,nu este
raspunzator pentru plata vreunei sume aferente eventualelor servicii prestate Tnainte de
denuntarea unilaterala a contractului”, putem deduce cad exercitarea dreptului de folosinta
asupra bunului ce face obiectul contractului in intervalul care reprezintd termenul de denunt,
are caracter gratuit si orice alt serviciu complementar, care s-ar presta In acest segment
temporal, se efectueaza pe riscul comerciantului.

Un aspect pe care simfim sa-I punem in evidenta este acela ca legea de transpunere
nu stipuleaza ca acest drept 1i revine consumatorului in completarea actiunilor de care poate
dispune, conform dreptului comun, insa luand in considerare ca ordonanta reprezintd o lege
speciald, iar art. 40 prevede ca dispozitiile acesteia se completeaza cu cele ale Codului Civil si
ale O.G. 21/1992 privind protectia consumatorilor, cu modificarile si completarile ulterioare,
deducem ca legiuitorul a considerat ca acest element se deduce de la sine, nefiind necesara
inserarea in mod expres a specificatiei.

Art. 24 si 25 din O.G. 14/2011 mai stipuleazd un efect special al contractului de
vanzare-cumpdrare in sistem timeshare, si anume, ca sunt interzise orice plati in avans,
acordarea de garantii, rezervarea de bani prin intermediul conturilor, recunoasterea explicita a
datoriilor, precum si orice alte pliti efectuate de consumator citre comerciant sau cétre orice
alt tert nainte de sfarsitul termenului de denuntare unilaterald a contractului, in cazul
contractelor privind dreptul de folosinta a bunurilor pe durata limitatd, a contractelor privind
produsele de vacanta cu drept de folosinta pe termen lung si a contractele de schimb si ca sunt
interzise orice plati in avans, acordarea de garantii, rezervarea de bani prin intermediul
conturilor, recunoasterea explicita a datoriilor sau orice alte plati efectuate de consumator
catre comerciant sau orice alt tert, inainte de efectuarea efectiva a vanzarii respective sau de
incetarea contractului pe alte cdi, in ceea ce priveste contractele de revanzare.

O modificare importantd survenitd prin revizuirea Directivei 94/47/CE constd in
faptul ca art. 4 alin. 1 din O.G. 14/2011 consfinteste cd atit contractul timeshare, cat si
contractul pe termen lung privind dobandirea unor beneficii pentru produsele de vacanta
trebuie sa depdseascad pragul de un an, pentru a se putea incadra in standardul definitiei si a se
bucura de protectia in materia contractelor timeshare. Astfel, art. 4 lit. a) stipuleazd ca un
contract privind dreptul de folosinta a bunurilor pe duratd limitatd inseamna un contract cu
durata mai mare de un an, prin care consumatorul dobandeste, cu titlu oneros, dreptul de a
utiliza una sau mai multe unitifi de cazare peste noapte, pentru mai mult de o perioada de
ocupare. in schimb, Legea 282/2004 stabilea o duratd minima de 3 ani a contractului si o
perioadd minima de utilizare a bunului de o sdptimana pe an.

Din moment ce art. 646 alin. 1 pct. 1 N.C.C. a instituit regim de coproprietate fortata
asupra bunurile prevazute la art. 687 N.C.C., devine evident ca niciun proprietar care, fie din
pricina dezvoltdrii unor relatii conflictuale cu ceilalti proprietari, fie pe considerentul ca nu isi
mai doreste perpetuarea unei astfel de constructii juridice, nu are posibilitatea de a solicita

iesirea din coproprietate, prin promovarea unei actiuni de partaj.
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instrdineze dreptul asupra cotei sale parti de timp sau sd le reuneasca pe toate celelalte in
proprietatea sa, astfel proprietatea devenind purd si simpla, conform art. 692 N.C.C., care
stipuleaza ca ,,proprietatea periodicd inceteaza prin radiere din Cartea Funciard in temeiul
dobandirii o singurd persoana a tuturor cotelor-parti din dreptul de proprietate periodica,
precum si in alte cazuri prevazute de lege”, aceste prevederi fiind in consonanta cu art. 885
alin. 2 N.C.C., care puncteaza ca drepturile reale se vor pierde sau stinge numai prin radierea
lor din Cartea Funciara cu consimtamantul titularului dat prin act autentic notarial.

Cum putem lesne observa, aceasta dispozitie se refera strict la situatia in care bunul
ce face obiectul derivat al contractului este unul imobil, atunci ramanandu-ne sa verificaim
care sunt acele ,,alte cazuri prevazute de lege” la care face referire art. 692 N.C.C. Deducem
ca acestea ar putea fi, spre exemplu, pieirea bunului, exproprierea pentru cauza de utilitate
publica sau actul prin care partile convin asupra transformarii proprietatii periodice intr-una
obisnuita, cu mentiune speciald privind modul in care coproprietarii transforma cotele-parti de
timp (intervalele) in cote-parti de drept.

Asa cum reiese din interpretarea art. 6 alin. 1 din Directiva 2008/122/CE, dispozitiile
acesteia cu privire la denuntarea unilaterala a contractului sunt complementare normelor
statelor membre, care stabilesc modalitatile de incetare a contractului de vanzare-cumparare
timeshare. Art. 3 lit. a) din O.G. 14/2011 reflecta faptul cd aplicarea normelor speciale ale
acesteia se va realiza cu respectarea modalitdtilor de reparare a prejudiciului prevazute in
dreptul comun (prejudiciul se poate preintampina sau repara prin desfiintarea contractului), iar
art. 40 puncteaza ca prevederile acesteia se completeaza cu dispozitiile Codului civil si cu
prevederile O.G. 21/1992 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cum legiuitorul roman nu s-a preocupat de adoptarea unor prevederi concrete in
materia desfiintarii contractului, limitdndu-se la trasarea din condei doar a cauzele de incetare
a dreptului de proprietate periodica, dupa cum am aratat anterior, nu ne ramane decat sa
identificam aceste cauze de incetare a contractului, prin apelarea la modalitatea de interpretare
prin analogie, concluziondnd, in urma argumentelor emunerate in cuprinsul lucrarii, cd ele se
regasesc printre cele specifice contractului de véanzare-cumparare comerciala si ale
contractului de locatiune de drept comun, acestea fiind: anularea contractului, rezilierea
pentru neexecutarea obligatiilor, pieirea bunului, desfiintarea titlului, instrainarea bunului,
expirarea termenului contractual si denuntarea de drept comun a contractului incheiat.

Ca urmare a desfiintarii contractului de vanzare-cumparare in sistem timeshare, se
vor stinge si contractele accesorii, conform dreptului comun si art. 28 din 0.G.14/2011,
ultimul enuntand ca orice contract de schimb care depinde de acesta sau orice alt contract
accesoriu este reziliat in mod automat, fara costuri pentru consumator.

O.G. 14/2011 invedereaza ca in ipoteza in care un consumator a incheiat, cu un
comerciant (operatorul economic care i transmite dreptul timeshare) sau cu un tert, care are o
intelegere cu traderul, un contract de credit prin care a dobandit o suma cu care a achitat in
parte sau integral un contract privind dreptul de folosinta a bunurilor pe durata limitata/ un
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contract privind produsele de vacanta cu drept de folosinta pe termen lung/ un contract de
revanzare/ un contract de schimb, iar Intr-un final se decide sa-si exercite dreptul de denung cu
privire la acesta, contractul de credit se reziliaza fara costuri pentru consumator.

In corpul textului art. 29 alin. 1, ordonanta face o mentiune cu privire la faptul ca
aceasta dispozitie acorda prevalenta art. 63-65 din O.G. 50/2010 privind contractele de credit
pentru consumatori, aprobatd cu modificari si completari prin Legea 288/2010, de unde
deducem ca in cazul unui conflict de norme, acestea se vor aplica cu intaietate. O.G. 14/2011
face si cateva adende prin alin. 2 al aceluiasi art. 29 cu privire la obligativitatea inserarii n
confinutul contractului dintre comerciant si tert a clauzei care il deresponsabilizeaza pe
consumator de achitarea vreunui cost, in cazul in care decide sa denunte unilateral contractul
pe care il incheie cu comerciantul.

Mai mult decat atat, art. 30 ii traseaza si consumatorului o insarcinare de a-l notifica
pe tert, in cazul in care s-a retractat din contractul al carui pret a fost achitat cu un cuantum
banesc ce provine de la acesta, iar aceasta notificare trebuie sd indeplineasca anumite
exigente, si anume: sd se realizeze pe hartie sau pe un alt suport durabil aflat la indemana
creditorului si accesibil acestuia, sd se comunice prin mijloace care asigurd transmiterea
acesteia, sd se expedieze inainte de expirarea termenului de retragere din contract, asa cum
figureaza el in art. 17-19 din ordonanta. Dreptul de retragere produce efecte, in acest caz, de
la data expedierii notificarii de catre consumator.

Coroborand prevederile art. 688 si art. 689 alin.1 N.C.C., rezultd ca proprietatea
periodicd se naste in temeiul unui act juridic, in privinta intervalului de timp ce 1i revine,
titularul dreptului timeshare putand sa incheie, in conditiile legii, acte precum Iinchirierea,
vanzarea, ipotecarea si altele asemenea. Din moment ce formularea intrebuintata de legiuitor
este pur exemplificativa, deducem ca atata vreme cat respectd rigorile dreptului comun si ale
legilor speciale in domeniu §i este compatibil cu trasaturile definitorii ale dreptului de
proprietate periodica, orice act juridic de administrare sau dispozitie va fi valabil, {inand cont
de limitele in care poate fi exercitat acest drept. Din moment ce legiuitorul lasd o lista
deschisa, in privinta actele juridice ce pot fi incheiate cu privire la dreptul de proprietate
periodica, consideram ca principalele ar fi: donarea bunului detinut in proprietate periodica,
sublocatiunea bunului asupra caruia poartd dreptul de folosintd pe durata limitata, cesiunea
contractului timeshare, transmiterea dreptului de proprietate periodicd mortis causa si
realizarea ipotecii imobiliare sau mobiliare asupra bunului ce face obiectul contractului
timeshare, ca modalitdti uzuale de instrdinare a unui drept si revanzarea si schimbul, ca
modalitati prevazute de O.G. 14/2011.

Luand in considerare ca am realizat referiri directe la hotérarile pronuntate de
C.J.C.E. si de instantele statelor membre de-a lungul lucrarii, Tn momentul tratarii diverselor
aspecte teoretice, pe final de monografie ne-am rezumat la a efectua o prezentare a datelor
statistice cu privire la plangerile depuse, cu scopul relevarii, si pe aceastd cale, a ratiunilor
determinante pentru adoptarea Directivei 2008/47/CE. Una dintre pietrele de temelie pentru
luarea deciziei de a adopta un nou act normativ comunitar a constat in analizarea
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implementarii prevederilor Directivei 94/47/CE si raportarea la realitatile pietei timeshare, a
produselor similare celor timeshare, a produselor de vacanta cu drept de folosintd pe termen
lung, a revanzarilor si a schimbului de astfel de produse. Dovada cea mai graitoare a
complexitatii situatiei si a impasului in care se aflau pietele interne si chiar si comerciantii
onesti, care fusesera ostracizati de concurenta neloiald pe care le-o faceau acei comerciangi
rebeli, este devoalata de magnitudinea numarului de plangeri formulate de consumatorii
escrocati.

Nu 1n ultimul rdnd, am precizat care sunt normele conflictuale Tn materia
contractelor incheiate cu consumatorii, elementele de drept international privat justificandu-se
prin caracterul, in proportie covarsitoare, transfrontalier al contractului de vanzare-cumparare
in sistem timeshare §i am identificat sanctiunile aplicabile n caz de incalcare a prevederilor in
solutionadrii extrajuciare a litigiilor.

Pe langa sanctiunile contraventionale pe care le poate aplica Agentia Nationala
pentru Protectia Consumatorilor, pentru nerespectarea dispozitiilor O.G. 14/2011, art. 691
N.C.C. prevede ca aceeasi atitudine de fronda fata de obligatiile prevazute in Capitolul al V-
lea, care reprezintd sediul materiei proprietatii periodice, atrage plata de despagubiri. Luand in
calcul formularea generalistd (incélcarea oricei obligatii) si amplasarea in pagina ulterior art.
689 N.C.C., unde se stipuleaza ca sanctiunea aplicabila actelor, incheiate pentru un alt interval
decat cel ce-i apartine instrdinatorului sau constituitorului, este nulitatea relativd, putem
deduce ca plata despagubirilor se va cumula cu declararea nulitdtii contractului, aceasta
varianta parandu-ni-se si in asentimentul regimului nulitatii relative, care permite exprimarea
pretentiilor la despagubiri, chiar daca actul juridic a fost confirmat, sub condifia suferirii unui
prejudiciu. Pentru tulburari grave ale exercitarii proprietatii periodice, conform art. 691 alin. 2
N.C.C., proprietarul culpabil de aceasta conduitd poate fi exclus prin hotarare judecatoreasca,
instanta fiind investita de catre proprietarul vatamat.

Pentru a avea o privire de ansamblu asupra institutiei, am considerat de cuviintd sa
introduc si informatii statistice despre consolidarea pietei imobiliare timeshare de-a lungul
anilor, declinul acesteia datorat, pe de-o parte, anacronismului sidu anterior revizuirii
Directivei 94/47/CE, iar pe de alta, deprecierii pietei imobiliare in general si renasterea din
propria cenusa.

Teza se incheie circular cu adresarea unor sfaturi persoanelor care doresc sa devina
titulare de drepturi timeshare, emiterea unor concluzii si efectuarea unor propuneri de lege
ferenda.
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